~ HYRESKONTRAKT 1

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 7111-3-0002
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller
1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
AB Enkopings Hyresbostdader 556054-7050
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Féraldrakooperativet BLIXTEN, ekonomisk férening 716422-5828

Aviseringsadress

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m.m Enképing Galgvreten 27:10
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Kraftgatan 14A

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

anvéndning Foérskola med tillhérande gemensamhets-och personalytor

Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2026-08-01 2031-07-31
6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid . . L. o
I annat fall Gr kontraktet for varje géng férlangt med ar 36 manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé& .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens s‘!:orlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattning Férskola 0 289 445kvm
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Forskola 1 156

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga 2
Tillfart for bil for i- Plats fér Plats fér skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 885000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1
12. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. X | Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga
13. Driftskostnader I lokalen finns tillgang till | 3¢ | EI X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla X | Ventilation
Betalning Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA X Bilaga
Vérme X Bilaga
Varmvatten X Bilaga
Kyla Bilaga
Ventilation X Bilaga
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 samt 2026 i samrad med Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2 (4)
FOR LOKAL Nr 7111-3-0002

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

X | hyresvarden hyresgdsten

X | Hyresvarden Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

X | Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga 3

X | ingar i hyran ombesarjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller padlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslédgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

% | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsagaren/hyresvarden tillampar frivillig beskattning for moms fér uthyrningen av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erlagga
vid varje tillfélle géllande moms.

X Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer frivillig beskattning fér moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir skyldig att justera avdragen moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska
hyresgasten fullt ut ersdtta hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning
som fdljer av hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

X | kalendermdénads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga
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22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 7111-3-0002

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 5

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign
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~ HYRESKONTRAKT 4@

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 7111-3-0002
33. Forsdkringar Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen

ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

34. Yttre averkan % | Hyresvarden Hyresgd&sten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar Hyresvérden % | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

36. Aterstdllande vid Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstdllt lokalen i godtagbart skick.
Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

37. Force majeure

38. Hanteriljg av Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
personuppgifter
39. Sérskilda Sérskilda bestdmmelser Bilaga 3
bestdmmelser
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
AB Enkdpings Hyresbostdader Foraldrakooperativet BLIXTEN, ek. férening

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare X | Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Martin Gepertz

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 samt 2026 i samrad med , och Eftertryck férbjuds.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL 1(2)
FOR LOKAL Bilaganr 1

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

7111-3-0002 Galgvreten 27:10

Namn Personnr/orgnr

AB Enkopings Hyresbostdader 556054-7050
Namn Personnr/orgnr

Féraldrakooperativet BLIXTEN, ekonomisk férening 716422-5828

Bashyra enligt denna klausul utgérs av

x| 100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 885000 kronor.
% av de fasta hyrestilldgg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga ),
dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hdansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 2020 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utgéd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.

- Fér hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret innan.

- For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober manad
under samma tid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt féljande
genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ér 2026
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Om bastalet utgérs av indextal fér mdnad med fastdllt indextal med basar 1980 (oktober manad t.o.m. ar 2025) ska indextalet omrdknas till
index med basdr 2020 enligt instruktionerna om "omrakning av indextal vid byte av basér" pd sidan 2 innan féregdende stycke tillampas.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér denna indexklausul.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
AB Enkopings Hyresbostdder Foraldrakooperativet BLIXTEN, ek. férening

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare % | Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Martin Gepertz

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrdd med Sveriges Allménnytta, Svensk Sign Sign
Handel och Visita. Reviderat 2022, 2023 och 2025. Eftertryck férbjuds.
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ANVISNINGAR FOR INDEXUPPRAKNING AV HYRA FOR LOKAL

Bashyran

Hur stor del av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg som skall utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga.
Andelens storlek kan bero pa hyresavtalets 6vriga villkor sésom av hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el,
kyla eller andra férpliktelser som d&vilar hyresgésten samt andra aspekter sésom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av
ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska rdknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet Gr 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet &r 300 000 kr och 100 % ska réknas upp ar bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se
bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamfarelse mellan indextalen ska ske s& snart drets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av
november.

Berdkning av indextillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget for ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit I&gre dn dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre @n fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Omrdkning av indextal vid byte av basar

Fran och med 2026 byter KPI, som publiceras av Statistiska Centralbyran (SCB), basar fran 1980 till 2020. Det innebdr att en ny indexserie
ersatter den tidigare.

F6r indexklausuler med bastal som utgérs av oktoberindex for ar innan 2026 behéver darfor det faststdllda indextalet med basar 1980
omrdknas till motsvarande indextal med basdar 2020. Det sker pa féljande satt.

Bastalet divideras med medelvdrdet av KPI f6r 2020 (335,92 med basar 1980). Kvoten multipliceras darefter med 100. Resultatet avrundat till
tvé decimaler utgér det omréknade bastalet med basar 2020.

Exempel

Om bastalet utgoérs av indextal for oktober 2024 (415,51 med basar 1980) gors féljande berdkning:
415,51/335,92*100 = 123,69

Det bastal som ska anvdndas i utrdkningen av tilldgget dr ddrmed 123,69.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 6F upprdttat 2008 i samrdd med Sveriges Allmdénnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022, 2023 och 2025. Eftertryck férbjuds.
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AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Bilaga 3 - UTKAST

Bilaga till hyresavtal nr 7111-3-0002 avseende lokal i fastigheten Galgvreten 27:10, i Enk6éping mellan
AB Enkopings Hyresbostader (org.nr 556054-7050 ) sdsom hyresvard och Féraldrakooperativet
BLIXTEN, ekonomisk forening (org.nr 716422-5828) sdsom hyresgast

1. Skick, storlek, omfattning och anvandning
1.1 Lokalens utformning och skick
Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

1.2 Lokalens omfattning och anvandning
Lokalen uthyres for att anvandas som férskola med tillhérande gemensamhets- och
personalutrymmen. Ingen annan anvandning ar godkand utan hyresvardens skriftliga medgivande.

1.3 Ledningar fér datakommunikation

Hyresgasten svarar och bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den
anslutningspunkt operatéren anger till de stillen i lokalen som hyresgisten i samrad med
hyresvarden véljer.

1.4 Underhall

Regleras enligt gransdragningslistan i bilaga 5.

2. Hyra och tillagg till hyra
2.1 Hyra och Index

Bashyran enligt detta hyresavtal 4r 885 000 (attahundraattiofem tusen kronor) per ar.
Bashyran ska regleras enligt vad som anges i bilaga 1. Indexklausul fér lokal.

2.2 Varme och ventilation

Uppvarmning och ventilation ingar i hyran.

2.3 VA

Varm-och kallvattenférbrukning i lokal ingar i hyran

2.4 El

Hyresgasten tecknar eget el-abonnemang.

2.5 Avfall

Hyresvarden tillhandahaller erforderliga avfallsutrymmen och kérl for sedvanlig kommunal
avfallshantering i enlighet med gallande lagstiftning och kommunala féreskrifter.



Hyresgasten ansvarar for att sortera sitt avfall enligt vid var tid gallande regler samt ombesérja och
bekosta borttransport av stérre emballage, verksamhetsavfall samt annat avfall som inte ryms inom
eller omfattas av fastighetens ordinarie avfallshantering.

Hyresgasten ska sdkerstilla att avfallshanteringen inte orsakar skada, hinder eller olagenhet for
fastigheten eller 6vriga hyresgaster. Hyresvarden ager ratt att debitera hyresgasten for merkostnader
som uppkommer till foljd av felsortering, 6verfyllnad eller annan bristande avfallshantering hanforlig
till hyresgasten.

2.6 Snoérojning och halkbekampning

Snoréjning och sandning av fastighetens gemensamma ytor ingar i hyran och ombesorjs av
hyresvarden.

Hyresgasten ansvarar dock fér snéréjning och halkbekampning i direkt anslutning till entréer till den
forhyrda lokalen.

2.7 Fastighetsskatt
Fastighetsskatt ingar i hyran
2.8 Mervirdesskatt pa hyra

Hyresgasten bedriver ej momspliktig verksamhet i lokalen. Om hyresgastens verksamhet forandras sa
att momspliktig verksamhet bedrivs i lokalen ska hyresgasten omgaende meddela hyresvarden.

2.9 Overlatelse och andrahandsupplatelse av hyresritten
Hyresgasten ager ej ratt att 6verlata hyresratten utan hyresvardens skriftliga godkdnnande.

Hyresgasten ager ej ratt att hyra ut hela eller delar av lokalen i andrahand utan hyresvardens
skriftliga godkannande.

2.10 Mervirdesskatt pa andrahandsupplatelse

Om hyresvarden blir aterbetalningsskyldig fér moms till f6ljd av att hyresgasten 6verlatit hyresratten
eller upplatit hela eller delar av lokalen i andrahand utan skriftligt godkannande av hyresvarden ska
hyresgasten ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgéasten ska dven ersatta
hyresvarden for den driftmoms som blir en f6ljd av hyresgastens agerande.

3 Sarskilda bestammelser
3.1 Hyrestid
Tilltradesdagen ar 2026-08-01 eller enligt 6verenskommelse. Hyrestid ar 5 ar fran tilltradesdagen.

Om avtalet inte sags upp skriftligen av ndgondera parten senast nio (9) manader fére hyrestidens
utgang, forlangs avtalet automatiskt med tre (3) ar i taget med oférandrade villkor.

3.2 Ombyggnader mm under hyrestiden

Hyresgasten ska infor forandringar i lokalen inhdmta hyresvardens skriftliga godkdnnande. Ett tillagg
till hyresavtalet ska upprattas. Om hyresvarden inte gett skriftligt godkannande till férandring i lokal
ansvarar hyresgasten for kostnader for aterstallande, viten, uppkomna skador, tekniska installationer
m.m.



| samband med férandringar svarar hyresgasten for att inhamta de tillstand fran myndigheter som
kan komma att kravas.

3.3 Atgarder vid avflyttning

Hyresgasten ska vid avflyttning aterstalla lokalen i fullgott skick med beaktande av normalt slitage.
Hyresvarden ager ratt att fakturera hyresgasten kostnader for aterstallande.

Lokalen ska vara val avstadad och hyresgasten ska, om inte annat 6verenskommits, ta med egendom
och installationer som tillhér hyresgiasten.

Vid avflyttning ska hyresgasten aterlamna samtliga nycklar och passertaggar som tillhor fastigheten.
3.4 Forsakringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsdkring avseende den
fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ligger.

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsférsakring som innehaller
egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for den egna verksamheten.

3.5 Registreringsbevis
Hyresgasten ska meddela hyresvarden om férandringar i bolaget vad betraffar:

- Andring av styrelseledamot
- Namnandring

- Andring av firmatecknare

- Andrad adress for bolaget

Meddelande ska ske skriftligen och utan anmodan genom att hyresgasten 6versander nytt
registreringsbevis dar forandringen framgar.

Hyreskontraktets giltighet

Detta hyresavtals giltighet ar villkorat av att hyresgasten erhaller tillstand fran Enkopings kommun att
bedriva forskoleverksamhet i lokalen.

Ort och datum Ort och datum

AB Enkdpings Hyresbostader Enkdpings kommun

Martin Gepertz Namnfortydligande
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Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL B
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 4

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

7111-3-0002 Galgvreten 27:10

Namn Personnr/orgnr

AB Enkopings Hyresbostdder 556054-7050
Namn Personnr/orgnr

Fordldrakooperativet BLIXTEN, ekonomisk férening 716422-5828

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skdlig omfattning hdlla utrustning fér sldckning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att férebygga brand och fér att hindra eller begrdnsa skador till f6ljd av brand.

% | Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvéndningséndamadlet
med férhyrningen.

Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar fér att

ordna brandskydd infér tilltrddet regleras i bilaga. Bilaga

Hyresgdsten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och dtkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sédana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande for
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller
och svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera
part @r dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfdlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstdlining av féremal,
att branddérrar hdlls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
AB Enkdpings Hyresbostdader Foraldrakooperativet BLIXTEN, ek. férening

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare X | Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Martin Gepertz

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 Gven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.



Bilaga 5

AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Grinsdragningslista lokalavtal AB Enkopings Hyresbostdder rev. 2026-01-28

Gransdragningslista mellan Hyresvird
och Hyresgast for lokaler inom
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Bilaga 5

AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Grinsdragningslista lokalavtal AB Enkopings Hyresbostdder rev. 2026-01-28

ALLMANT

Griansdragningen i detta dokument utgar fran att Enkopings Hyresbostdder (EHB), i egenskap av
fastighetsdgare, dger, bekostar och ansvarar for byggnad och mark samt sidana byggnadsdelar,
installationer och system som ér att hinfora till fastigheten. Hyresgésten dger, bekostar och ansvarar for
utrustning, installationer och atgérder som ar hanforliga till hyresgéstens verksamhet.

Angiven ansvarsfordelning géller i den utstrickning inte annat sérskilt anges i denna gransdragningslista
eller foljer av sérskild 6verenskommelse mellan parterna.

Grinsdragningslistan ir generell och inte en forteckning av foremal som skall finnas i ett visst
objekt.

DEFINITIONER
HV Hyresvirdens ansvar (EHB)
HG Hyresgistens ansvar

Hyresgiasten ansvarar for och bekostar utbyte, reparation och aterstillande av byggnadsdelar,
installationer, ytskikt och utrustning i lokalen dér atgérden foranleds av skada, onormalt slitage eller
skadegorelse som orsakats av hyresgéstens verksamhet.

Hyresgésten svarar for samtliga kostnader som uppkommer till f6ljd av verksamhetsférdandring hos
hyresgisten, om forédndringen har initierats av hyresgésten eller skett pa hyresgistens begéran. Sddan
atgérd ska alltid godkénnas skriftligen av EHB. Om atgérd har genomforts utan EHB:s godkédnnande,
ansvarar hyresgésten fullt ut for underhéll, eventuella viten samt erséttning for samtliga skador och
kostnader som uppkommer med anledning déirav.

For nya myndighetskrav som inte finns den dag avtalet ingds kommer kostnader att justeras pa da
utgdende hyran.

Med underhall menas enligt AFF:s definition:

Atgiirder som syftar till att &terstélla funktionen hos ett forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning

Vid underhall aterstélls vanligen funktionen till den ursprungliga nivdn. Underhall omfattar arbetsprestation, hjédlpmedel och
byte av material, vara eller komponent. Enbart byte av férbrukningsmaterial som innebér att funktionen aterstills till ursprunglig
niva raknas dock som drift.
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AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Grinsdragningslista lokalavtal AB Enkopings Hyresbostdder rev. 2026-01-28

SYSTEMATISK FORTECKNING FASTIGHET

Fordelning av underhalls-och
utbytesansvar
£
o
3 £
X 0]
T UTEMILJO
T1.1 | Vegetationsytor
T1.11 | Grasytor HV HV
T1.12 | Trad, buskar, hackar och rabatter HV HV
T1.13 | Naturmark HV HV
T1.14 | Ovriga vegetationsytor HV HV
T1.15 | Kokstradgard ,prydnadsplantering HG HG
T1.2 | Markbeladggningar
T1.21 | Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt HV HV
T1.22 | Grusade ytor HV HV
Ytor med trabeléaggning, inklusive kantstdd sasom terrasser, altaner
T1.23 | och uteplatser som anlagts av fastighetsdgaren HV HV
T1.24 | Ovriga hardgjorda ytor HV HV
T1.3 | Fast utrustning pa tomtmark
Inhdgnader och inpasseringsanordningar, staket, plank, racken och
T1.31 | grindar HV HV
T1.32 Fast lek- och idrottsutrustning, ex. bollplank, fasta fotbollsmal,
basketkorgar HV HV
T1.32
1 Nat till mal och korgar samt all 16s lekutrustning HG HG
Utrustning av bilparkeringsplatser, ex. skyltning, linjer,
T1.33 | elmotorvarmare och elbilsladdare HV HV
T1.34 | Ovrig fast utrustning pa tomtmark HV HV
T1.35 | Stolpar fér belysning HV HV
T1.36 | Skyltar pa tomt och fasader, ej verksamhetsanknutna HV HV
'1|'1 % Skyltar pa tomt och fasader, verksamhetsanknutna HG HG
T1.37 | Papperskorgar (fasta) pa tomt och fasader HV HV
T1.38 | Flaggstanger och linor till flaggsténger, ej verksamhetsanknutna HV HV
T1.39 | Utrustning for cykelparkering pa tomt HV HV
'1|'1 % Utemdbler tillhdrande hyresvarden HV HV
;1 % Vattenutkastare HV HV
T1.39
3 Sand till sandlador for halkbekdmpning HV HV
11 % Skotsel av dagvattenbrunnar HV HV
T1.39 | Anordning for placering av julgran HV HV
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AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Grinsdragningslista lokalavtal AB Enkopings Hyresbostdder rev. 2026-01-28

5 I
Fordelning av underhalls-och
utbytesansvar

g z

) S
T1.4 | Los utrustning pa tomtmark
T1.41 | Utemdbler tillhdrande hyresgasten HG HG
T1.42 | Vattenslangar tillhérande hyresgasten HG HG
T1.43 | Julgran tillhérande hyresvarden HV HV

Utsmyckning av utemiljé t.ex. julgranar, midsommarstanger,
T1.44 | odlingslador tillhérande hyresgéasten. HG HG
T1.8 | Diverse pa tomtmark
T1.81 | Utrymme for avfallshantering inkl. stddning HV HV
T1.82 | Malning av verksamhetsanknutna linjer HG HG
T1.9 | Ovrigt pa tomt
T1.91 | Snoérdjning av markytor HV
T1.91 | Handskottning och halkbekdmpning av dérrsvep, vilplan och trappa
1 vid gemensamma entréer HV
T1.91
2 Handskottning och halkbekédmpning till lokalens egna entréer HG
T1.92 | Halkbekdmpning av markytor HV
T1.93 | Sandsopning av markytor HV
T1.94 | Grasklippning HV HV
T1.95 | Stadning av markytor HV HV
T1.96 | Konst, smide som ar fast HV HV
Vatten, avlopp, draneringar i/ovan mark inkl. avstdngningsventiler och

T1.97 | brunnar inkl slamsugning HV HV
T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od
T2.11 | Takbeldggning och tatskikt HV HV
T2.12 | Takavvattning HV HV
T2.13 | Brandstegar, gangar, sékerhetsutrustning, rasskydd HV HV
T2.14 | Skorstenar och ventilationshuvar HV HV
T2.15 | Takfonster, takluckor, lanterniner och kupoler HV HV
T2.16 | Brandgasventilatorer HV HV
72.17 | Ovrigt yttertak HV HV
T2.18 | Rensning av hangrannor och stuprér HV HV
T2.19 | Sndrdjning och borttagning av istappar pa tak HV HV
T2.2 | Fasader
T2.21 | Fasadytor HV HV
T2.22 | Enskilda balkonger HV HV
T2.23 | Fonster, fonsterdorrar, fonsterkarm och fénsterbagar HV HV
T2.24 | Utvandig solskyddsutrustning (om sadan finns vid tillirade) HV HV

4
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T2.25 | Entrépartier, -dérrar och motordriven éppnare HV HV
Fordelning av underhalls-och
utbytesansvar

5 N
2 g
© [72]
» c
b 3
£ @
£ z
=) S

T225 | .

1 Ovriga ytterddrrar HV HV

T2.26 | Manuella portar HV HV

T2.26

1 Maskindrivna portar HV HV

T2.27 | Entréplan och -trappor, ramper inkl. ledstédnger och skrapgaller HV HV

T2.28 | Kéllartrappor HV HV

T2.29 | Lastbryggor HV HV

T2.

291 Stadning av lastbryggor HG HG

T2.9 | Ovrigt byggnad utvéndigt

T2.91 | Krossade rutor (frén insidan) HG HG

T2.91

1 Krossade rutor (fran utsidan) HV HV

T2.92 | Handikappanpassning (fast) runt byggnad t.ex. ramp HV HV

T2.93 | Skadegorelse och klotter (invandig) HG HG

T2.93

1 Skadegoérelse och klotter (utvandig) HV HV

T2.94 | Fasadmonterad belysningsarmatur inkl. lampor och lysrér HV HV

T2.95

1 Belysningsarmatur utvandigt inkl. lampor och lysrér HV HV

T3 BYGGNAD INVANDIGT

T3.1 Driftutrymmen

T3.11 | Utrymmen for fastighetsforvaltning HV HV

T3.12 | Driftrum for installationssystem HV HV

T3.13 | Miljérum HV HV

T3.13

1 Stadning av hyrda utrymmen for avfallshantering HG HG

T3.13

2 Stadning av gemensamma utrymmen for avfallshantering HV HV

T3.14 | Avhardningsfilter inkl avhardningssalt HV HV

73.15 | Ovriga driftutrymmen HV HV

T3.15

1 Stadning av driftutrymmen HV HV

T3.2 | Gemensamma utrymmen med évriga hg

T3.21 | Kommunikationsutrymmen HV HV

T3.21

1 Entréer invandigt HV HV

T3.21

2 Trapphus HV HV

T3.21

3 Korridorer HV HV




AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Bilaga 5

Grinsdragningslista lokalavtal AB Enkopings Hyresbostdder rev. 2026-01-28

T3.22 | Tvéttstugor HV HV
T3.23 | Fritidsutrymmen HV HV
T3.23
1 Bastuutrymmen HV HV
Fordelning av underhalls-och
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T3.23
2 Aktivitetsutrymmen HV HV
T3.24 | Forvaringsutrymmen HV HV
T3.25 | Garage och parkeringshus HV HV
T3.26 | Skyddsrum HV HV
73.29 | Ovriga allméanna utrymmen HV HV
T73.3 | Enskilda utrymmen
T3.4 | Husgrunder HV HV
T3.5 Kallvindar HV HV
73.6 | Ovrigt byggnad inviindigt
Invandig solskyddsutrustning, tex. Persienner, rullgardiner,
T3.61 | morkldggningsanordningar HG HG
T3.62 | Underhall av ytskikt pa golv, vaggar, tak HG HG
T3.63 | Kbksutrustning diskmaskin, spis/spiskapa, kyl/frys/sval HV HV
T3.64 | Stadning invandigt trapphus (ej gemensamt med andra hyresgaster) HG HG
T3.65 | Stadning invandigt lokaler inkl synliga ventilationsspjall HG HG
T4 VA-, VVS-, KYL- OCH PROCESSMEDIESYSTEM
T41 | VA, fjarrvdrme-, fjarrkylndt m m i mark
T4.11 | Vattenledningsnat HV HV
T4.12 | Spillvattennat inkl fettavskiljare och témning av denna HV HV
T4.13 | Fettavskiljare for hyresgastens verksamhet samt tdmning av denna HG HG
T4.14 | Dagvattennat HV HV
T4.15 | Dranvattennat HV HV
T4.16 | Grundvattennat HV HV
T4.17 | Fjarrvdrmenat HV HV
T4.18 | VVS-teknisk service HV HV
Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i
T42 | byggnad
T4.21 | Tappvattensystem i byggnad HV HV
T4.21
1 Vattenslangar, vattensifon tillhérande verksamheten HG HG
T4.22 | Processvattensystem och angsystem i byggnad HV HV
T4.23 | Tryckluftssystem i byggnad HV HV
T4.24 | Gassystem i byggnad HV HV
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T4.3 Avloppsvattensystem i byggnad HV HV
T4.4 Brandslédckningssystem/ansvar
T4.41 Vattensprinklersystem HV HV
T4.42 Vattendimsystem HV HV
T4.44 Brandpostsystem i byggnad HV HV
Handbrandslackare (vid skadegorelse eller vardsléshet av
T4.442 | brandslackare ansvarar hyresgasten) HV HV
Brandvarnare (verksamheten byter sjalv batteri och star for den
T4.443 | kostnaden) HV HV
Brandskyltning inkl belysta utrymningsskyltar och nédbelysning
(hyresgasten ansvarar for byte av lampa och felanmalan ska ske vid
T4.45 | trasig armatur) HV HV
T4.451 | Utrymningstavla och utrymningsplan HV HV
T4.47 | Brandbesiktning, byggnad (SBA) HV HV
T4.48 | Brandbesikining, verksamhet (SBA) HG HG
T4.49 Brandlarm HV HV
LSO lag (2003:788) Fastighetsadgare: anlaggningsskoétare, beredskap - HV
LSO lag (2003:788) Verksamhet: anlaggningsskotare - HG
T4.5 Kylsystem i byggnad
T4.51 Kylkompressoraggregat HV HV
T4.51:1 | Installerad kyla HV HV
T4.6 Varmesystem i byggnad
T4.63 | Varmedistributionsinstallationer HV HV
T4.64 Ro6k- och avgaskanaler HV HV
T4.65 Ro&k- och avgasreningsinstallationer HV HV
T4.66 Uppvarmning (normaltemperatur) HV HV
T4.7 Luftbehandlingssystem / ansvar
T4.71 Luftbehandlingsinstallationer inkl. utbyte av filter HV HV
T4.72 | Luftdistributionsinstallationer HV HV
T4.722 | Flaktar (stationara) HV HV
Ventilationskanaler t. ex. tilluftskanaler, franluftskanaler, imkanaler,
T4.723 | storkdksimkanaler och OVK-besiktningar HV HV
T4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnéat HV HV
T5 ELSYSTEM
T5.1 Elkraftsystem / ansvar




AB ENKOPINGS HYRESBOSTADER

Bilaga 5

Grinsdragningslista lokalavtal AB Enkopings Hyresbostdder rev. 2026-01-28

Fordelning av underhalls-och
utbytesansvar
I
> —
2 g
3 2
5 2
° g
) 5
T5.11 System for eldistribution fram till vgguttag/kraftuttag HV HV
Belysningssystem for allman belysning t ex lysrorsarmatur,
T5.121 | korridorsbelysning och toalettbelysning "fasta” HV HV
T5.123 | Miljébelysning tillhérande hyresgasten HG HG
Byte av ljuskalla och glimtandare invandigt i verksamhetens
T5.124 | utrymmen HG HG
Byte av ljuskalla och glimtandare i drifttekniska utrymmen t. ex
T5.125 | flaktrum HV HV
T5.126 | Fasta armaturer, uttag och brytare HV HV
T5.13 Elvadrmesystem HV HV
T5.15 Reserv- eller nédkraftsystem HV HV
T5.2 System f6r spanningsutjamning
75.21 | Askskyddssystem HV HV
T5.22 | System for potentialutidmnad narmiljé (sp&nningsutjamnare) HV HV
T5.23 | Speciellt for fastigheten anordnad spanningsutjgmnare HV HV
T6 TELE- OCH DATASYSTEM
T6.1 Teletekniska sdkerhetssystem
Fastighetens centrala system fér branddetektering, brandlarm och
T6.11 utrymningslarm HV HV
System for branddetektering, brandlarm och utrymningslarm som
T6.111 | endast betjanar den hyrda lokalen. HG HG
T6.12 Inbrottslarmsystem m.m HG HG
T6.13 System for entré- och passerkontroll, avser skalskydd HV HV
T6.14 Invandigt system for entré- och passerkontroll HG HG
T6.142 | Stulen och borttappad nyckel HG HG
T6.143 | Lassystem (laskista och cylinder eller kort) fér skalskydd HV HV
Diverse teletekniska sakerhetssystem, tex personlarm som
T6.18 | trygghetslarm och éverfallslarm HG HG
T6.181 | Sakerhetslarm for RWC, vilrum och frysrum HV HV
T6.3 Kommunikationssystem
T6.31 Datakabelnat, fiberkabel fram till dverlamningspunkt HV HV
Lokala datanatssystem avseende aktiva komponenter som switchar,
T76.32 | hubbar, converters m.m. HG HG
System for ljud- och bildéverforing, tex system med hdgtalare,
T6.33 horselslinga HG HG
Fordelning av underhalls-och
utbytesansvar
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T6.34 Installation fér storbildsprojektor HG HG
T76.35 | System for ringklocka vid entrédorr HG HG
T7 TRANSPORTSYSTEM
T7.2 Hissar, inkl besiktning HV HV
T7.3 Lyftanlaggningar tillhérande hyresvard HV HV
T7.4 Hyresgastanpassade lyftanldggningar HG HG
T8 STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM
T8.1 Anlaggningar for styr- och dvervakningssystem HV HV
T8.2 Driftlarm HV HV
T9 FAST INREDNING
T9.1 Fast inredning standard, ej verksamhetsanpassade HV HV
T9.1 Fast inredning sarskilt anpassat for verksamheten HG HG
Bygglov
Ansdkningar géllande verksamheten HG HG

Ort och datum

AB Enkdpings Hyresbostader

Martin Gepertz
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Ort och datum

Foéraldrakooperativet BLIXTEN, ek. férening

Namnfortydligande




